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Tilstandsrapport samt drifts- og vedligeholdelsesplan September 2007

Opgaveformulering og forudsaetninger

Rapporten indeholder en tilstandsvurdering af ejendommens bygmngskonstruknoner og
installationer med en drifts- og vedllgeholdelsesplan Rapporten er udfzerdiget pa bag-
grund af en visuel gennemgang, altsa uden destruktive undersrzigelser af et antal udvalg-
te lejligheder samt faellesarealer og installationer i ejendommen. Safremt destruktive
undersggelser skgnnes ngdvendige for fuldstaendig afklaring af mulige skader og svigt, er
disse anfgrt i rapporten.

For hver enkelt bygningsdel og installationstype er anfgrt tilstand i form af skader og
svigt. Registrerede skader pa bygmngskonstruktlonerne er direkte gdelaeggelser af byg-
nlngsdele i storre eller mindre omfang. Anfgrte svigt er drsagerne til, at skaderne er op-
staet.

Priser pa udbedring og vedligehold er beregnet med prlsbaS|s 2007 og alle hdndvaerker-
priser er ekskl. moms. Alle delpriser er ekskl. teknisk radgivning, administration og evt.
byggepladsetablering. Dog er ovenstaende ydelser afslutningsvis medtaget i drift- og
vedligeholdelsesplanen opgjort pr. ar.
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A/B Carla Sagsnr. 3490

Tilstandsrapport samt drifts- og vedligeholdelsesplan September 2007

Generel beskrivelse af ejendommen

Ejendommen er beliggende Prinsesse Charlottes Gade nr. 31-35, 2200 Kgbenhavn N.
Er opfert 1903 i 5 beboelsesetager med i alt 28 boliger, samt kaelder og loft.

Ejendommens data iht. BBR-Meddelelse:

Matrikelnummer: 3308, Udenbys Klaadebo Kvarter
BBR-ejendomsnr: 441458

Opfgrelsesar: 1903.

Bebygget areal: 391 m?2,

Samlet bygningsareal: 1955 m=2,

Antal etager: 5 etager (excl. tagetage og keelder).
Samlet areal i kaalder: 391 m=2,

Udnyttet tagetage: 391 m?

Antal boliger med eget kgkken: 28 stk.

Taget er et kgbenhavnertag med tagpap pa den flade del og skiffer pa de skrd dele. Der
er en nedlagt tagterrase.

Taget er renoveret i 1989, hvor tagbeklaedninger er udskiftet.

Tagflader er gennembrudt af en murede skorsten. Skorstenen blev nedtaget i 2004

Ejendommmen er udfgrt med murede fundamenter.

Den nederste del af gadefacaden er kvaderpudset og malet i lys gra. Der er pudsede ge-
simsband over stueetagen Fra 1. sal og op er facaden i glat puds, der er malet i rgd.
Over vinduespartierne star hvide ornematik. Trappetarnet er fremspringende og ender i
frontSplcer Selve indgangspartierne er markeret med bryn.

Gardfacaden er pudset og malet i rgd farve. Altaner er ved at blive sat op. Salbaenke er
udfgrt i beton.

Der blev monteret termovinduer i ejendommen i 1990. Vinduer er hvide traevinduer.

Der er metaltrappe i opgangen Prinssese Charlottes Gade 35. Opgangen er renoveret i
2000. De gvrige trapper er traditionelle treetrapper.

Der er ingen port eller gennemgang til gard tilhgrende ejendommen.

Anlaegget er etstrenget anlaeg med gvre fordeling. Anlaegget er fjernvarmeforsynet fra
Kgbenhavns Energi.

Ejendommens vandforsyning fordeles i galvaniseret rgr. Brugsvandsanlaegget er udskiftet
i 1998.

EJendommens faldstammer er generelt seldre stgbejernrgr. Flere steder er der sket ud-
skiftninger pa faldstammerne.

Der er mekanisk ventilation med udsugning via kekken og toilet.
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Tilstandsrapport samt drifts- og vedligeholdelsesplan September 2007

Konklusion

I konklusionen er bygningsdelene med tilhgrende arbejder anfert i prioriteret raekkefglge
efter hvor presserende afhjzelpningen af manglerne er.

Tagvaerk

Traespaerene og den flade del af taget er i god stand, og tagpapbeklaedningen er hel og
jeevn. De skré tagflader er ogsa i rimelig stand.

Der findes brandkamme ved begge gavle. Brandkammene er murede og pudsede. Der er
revner i brandkamme og puds falder af. Enkelte sten i brandkam er knaekkede og en sten
mangler helt.

Brandkammen skal pudses og de knaekkede sten udskiftes.

Fugerne er meget dybe i skorstensvaeg, sa vaeggen skal omfuges.
Afdeekningen af skorstenen er i god stand.

I loftrummet er der saetningsrevner og huller enkelte steder i murvaerket. Murvaerket skal
eftergas og repareres.

Der er traengt fugt ind gennem en vindue, men arsagen er ukendt og fugten er ved at
tgrre ud.

Fundamenter og kaelder

Kaeldervaegge, hovedsageligt ydervaeggene er generelt opfugtet og fremstar med skader
i form af afskalninger indvendigt pa pudsede overflader.

Facader og hovedskillevaegge har en baerende funktion i bygningen og vil med tiden re-
sultere i et gget antal revnedannelser og saetningsskader i de primaere bygningsdele.
Skaderne har dog ikke et kritisk omfang, men er kun af kosmetisk betydning indtil vide-
re.

Opfugtningen kan standses ved etablering af omfangsdraen omkring bygningen.

Ventilation i keelder er dog mangelfuld, der bgr etableres naturlig ventilation i kaelder.

Vaeggeneos tilstand bgr dog holdes under observation ved regelmaessige eftersyn ca.
hvert 5. ar.

Terraendaek i kaelderen er beton og generelt revnet. Det anbefales derfor at kaeldergulv
repareres.

Facade og sokkel

Gadefacade:

Gadefacaden fremstar i paen stand, men der er lidt fugt under ornematik.

Der blev konstateret revner i sdlbaenke enkelte steder, s& det anbefales at salbzenke
eftergds og repareres.

Gardfacade:
Gardfacaden er i god stand, bortset fra seedvanlige smarevner o.l. Der blev konstateret
revner i s3lbaenke enkelte steder, s det anbefales at sélbaenke eftergds og repareres.
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Tilstandsrapport samt drifts- og vedligeholdelsesplan September 2007

Vinduer

Vinduer er i god stand dog skal der anbefales at der udfgres en samlet vedligeholdelse
som varetages af bestyrelsen. Denne vedligeholdelse skal paregnes at udfgres med et
interval pa 5-7 ar for at opnd en forebyggende vedligeholdelse der holder vinduerne i en
stand som optimerer levetiden

Vinduerne mod g8rden er blevet malet for ca. halvandet ar siden, men malingen skaller
allerede af.

Udvendige dgre
Indgangspartien til Prinssese Charlottes Gade 35 er i darlig stand og bgr renoveres.
Generelt bgr dgre vedligeholdes med malerbehandling hvert 7.-10. ar.

Trapper
Hovedtrapper er i god stand.
Bagtrappe er med lakerede traeflader og fremstar i paen stand.

Gulvet til opgang 35 er krakeleret, og bgr repareres.

Porte og gennemgange
Ingen port eller gennemgang

Varmeanlag

Varmeanlaegget er et aeldre ét.strengs anlaeg. Da de fleste indreguleringsventiler er me-
get gamle og formodentligt ogsa defekte, bgr gamle ventiler udskiftes og fa anlaegget
indreguleret..

Varmeledninger er med gammel isolering. Det anbefales at fa efterisoleret disse lednin-
ger sa de lever op til nutidens krav.

Kloak

S3fremt der ikke er foretaget renovering af kloak eller TV-inspektion heraf inden for de
sidste 8-10 ar, bgr der foretages TV-inspektion for at fa en ngje oplysning om kloakkens
tilstand.

Vandinstallation

Selvom brugsvandsanlaeg er blevet udskiftet i 1998, er der allerede tegn pa korrosion.
Dette kan bl.a. skyldes at der er tilsluttet kobber rgr til installationen. Kobber ioner i gal-
vanisere rgr er typisk anledning til korrosion. Derfor anbefales det kraftigt at der foreta-
ges en narmere og grundig undersggelse heraf, bl.a. ved udtagning af rgrprgver som
kan give et fingerpeg om hvor slemt det star til.

Ventilation
Der bar foretages et service eftersyn af tagventilatorer. En af 3 ventilatorer kgrer sand-
synligvis med et slidt leje.

I GVRIGT

Lejligheder er under selvstaendig vedligeholdelse, dog anbefales at der ved ejerskifte ud-
fgres et el- og vvs-tjek. Dette vil sikre at alle lejligheder er lovlige og ikke medfgrer ska-
desrisiko for gvrige lejligheder:
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E/F Maglegards Allé 1 Sagsnr. 3659

Billeder September 2007

Billede 1.

Revne i brandkarm

Billede 2.

Revne i brandkarm.

Billede 3.

Tagsten lgs

Wormslev Radgivende Ingeniprer A/S Bernhard Bangs Allé 23 2000 Frederiksberg TIf 3810 0101
side 17



E/F Maglegards Allé 1 Sagsnr. 3659

Billeder September 2007

Billede 5.

Revner i veeg i loftsrum.

Billede 6.

Revner i vaeg i loftsrum.

Billede 7.

Skorsten med revner og dybe fuger.

Wormslev Radgivende Ingeniorer A/S Bernhard Bangs Allé 23 2000 Frederiksberg TIf 3810 0101
side 18



E/F Maglegards Allé 1 Sagsnr. 3659

Billeder September 2007

o ol B 22 ~ o Ol

I }‘ Billede 8.

Skorsten med revne.

Billede 9.

Kaeldervinduer angrebet af fugt og rad.

Billede 10.

Fugt i keelderveegge.

Wormslev Radgivende Ingenigrer A/S Bernhard Bangs Allé 23 2000 Frederiksberg TIf 3810 0101
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E/F Maglegards Allé 1 Sagsnr. 3659

Billeder September 2007

Billede 11.

Fugt i keeldervaegge.

Billede 12.

Fugt i kaeldervaesgge.

Billede 13.

Revne i kaeldergulv

Wormslev Radgivende Ingeniorer A/S Bernhard Bangs Allé 23 2000 Frederiksberg TIf 3810 0101
side 20



E/F Maglegards Allé 1 Sagsnr. 3659

Billeder September 2007

Billede 14.

Brugsvandsinstallation i skakt, med vandmale-
re. Antydning af korrosion.

Billede 15.

Tagnedlgb der ikke er tilsluttet korrekt.

Wormslev R&dgivende Ingenierer A/S Bernhard Bangs Allé 23 2000 Frederiksberg TIf 3810 0101
side 21



