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Kapitel 1. - Navn. hjemsted og formal.

§1.

Foreningens navn er: A/B "CARLA".
Foreningens hjemsted er: KOBENHAVN.

§2.

Foreningens formal er at erhverve, ¢je og drive ejendommen matr. m. 3308 samt
3309 Udenbys klzdebo.



Kapitel 2. - Foreningens medlemmer.

§ 3.

stk. 1.

Som medlem kan optages enhver, der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind
i en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlagger det til enhver tid fastsatte ind-
skud med eventuelt tilleg.

stk. 2.
Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

stk. 3.
Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for
sig og sin husstand.

stk. 4.

Hver andelshaver mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militer-
tjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Det er dog tilladt, at have brugsret til to lejligheder, der steder pa til hinanden,
sdfremt hensigten er en sammenlagning af de to lejligheder, efter de i § 10, stk. 4-7
beskrevne retningslinjer. Saledes kan et medlem opnd brugsret til maximalt to
lejligheder.

stk. §.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen soge den overdraget til en per-
son, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre
boligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzr.



Kapitel 3. - Indskud, hzftelse og andele.

§ 4.

stk. 1.

Beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlenuner i foreningen, betaler et ind-
skud fastsat af den stiftende generalforsamling, der ligeledes kan traffe beslutning
om indbetaling af et foreningskontingent svarende til maksimalt 3 méneders
boligafgift.

stk. 2.
Indskuddet samt eventuelt kontingent betales kontant med mindre andet besluttes
pa den stiftende generalforsamling.

stk. 3.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen, skal der, udover indskud, betales et
tillegsbelab, sdledes at indskud og tilleegsbelob svarer til den pris, som efter § 15
godkendes for andel og bolig.

§ 5. - Heeftelse.

stk. 1.
Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende
foreningen, jfr. dog stk. 2.

stk. 2.

For de 14n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling,
og som er sikret ved pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i foreningens
ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel
1 formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

stk. 3.

En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.



§ 6. - Andele.

stk. 1.

Andelshaverne har andel i foreningens formue med fradrag af oprindelige indskud
og herefter i forhold til lejlighedens areal. Til denne verdi legges det oprindelige
indskud. Foreningens samlede formue fordeles sdledes dels efter areal og dels efter
oprindelige indskud. Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af
andelene, siledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til
boligejernes lejeveerdi.

stk. 2.
Slettet d. 12/4 2005.

stk. 3.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset.
kali bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et
bortkommet andelsbevis.



Kapitel 4. - Boligaftale og boligafgift.

§ 7. - Boligaftale.

stk. 1.
Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i
hvilken boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

stk. 2. ,

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig
lejekontrakt med de @ndringer, der folger af nervarende vedtegter og
generalforsamlingsbeslutninger.

Stk. 3.
En bolig md udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

§ 8. - Boligafgift.

stk. 1.
Generalforsamlingen fastsatter boligafgiftens sterrelse. Denne beslutning er
bindende for foreningens medlemmer.

stk. 2.

Generalforsamlingen kan endvidere foretage regulering af boligafgiften for de
enkelte boliger, sdledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse
bliver i overensstemmelse med boligernes indbyrdes vardi.

stk. 3.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udferelse af vedligeholdelses- eller
forbedringsarbejder skal vaere mulighed for at gennemfore fallesarbejde. Ved
beslutning om fellesarbejde skal generalforsamlingen vedtage et tillag til
boligafgiften, som et engangsbeleb, der skal betales af de andelshavere, der ikke
deltager i fallesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrelsens skon tilfredsstillende
arbejdsindsats. Engangsbelobet kan hgjst udgere andelshaverens del af den
besparelse, der kan opnés ved fellesarbejdet.



Kapitel 5. — Vedligeholdelse og forandring.

§ 9. - Vedligeholdelse.

stk. 1.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen,
bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlag og falles forsynings- og
aflobsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og
udvendige dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle
ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sasom f.eks.
udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsé forringelse, som skyldes slid og @lde.

stk. 2.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller
omrade, som er knyttet til boligen med serskilt brugsret for andelshaveren, sdsom
pulterrum, kalderrum, altaner, terrasser, have og lign. For sa vidt angdr rum og
omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsepligten dog kun vedligeholdelse af
indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsatte nermere regler for
vedligeholdelsen af sddanne omrader.

stk. 3.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er pélagt
andelshaverne.

stk. 4.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse,
herunder af bygninger, skure og carporte samt felles anlag. Vedligeholdelsen
skal udferes i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

stk. 5.

Sédfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kreve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nermere
fastsat frist. Foretages den nadvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb,
kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med
3 méneders varsel, jfr. § 21.

§ 10. - Forandringer.

stk. 1.

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring
skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til
udferelse. Bestyrelsen kan gare indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre
uger efter anmeldelsen, og ivaerksettelse af forandringen skal da udskydes, indtil



der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

stk. 2.
Alle forandringer skal udferes handvaerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

stk. 3.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kraves efter
byggelovgivningen eller tilladelse etter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksettes, og
efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises.

stk. 4.
Hvis andelen ikke overdrages efter § 13, stk. 2 litra a eller b, kan den sgges af en

andelshaver med henblik pd sammenlagning med andelshaverens nuvarende
lejlighed.

stk. 5.

Kun andelshavere som bor i en lejlighed, der stader op til en ledig lejlighed (dvs.
over, under, pd samme etage og pa tvers af opgange), kan sgge om
sammenlagning. Ansegningerne prioriteres efter anciennitet, dvs. det samlede
antal 4r og méneder som en andelshaver har haft brugsret til en lejlighed i
andelsboligforeningen. '

stk. 6.

Sammenlegning, dvs. etablering af en af rette myndighed godkendt forbindelse
mellem de to lejligheder, skal vare faerdiggjort senest 1 r efter overtagelsen af
lejlighed nr. to. Er dette ikke tilfeeldet kan bestyrelsen begere den senest
erhvervede lejlighed sat til salg, jf. § 14 og § 23, til hgjest samme andelskrone
som kebet. Evt. fortjeneste tilfalder foreningen. Al dokumentation og udgifter i
forbindelse med sammenlagning af lejligheder pahviler andelshaveren.
Godkendelse fra offentlige myndigheder skal forevises bestyrelsen inden
arbejderne ivaerksattes.

stk. 7.

Andelshavere med to andele betragtes i alle tilfalde som andelshavere af én
lejlighed, dvs. andelshaveren har f.cks. stadig kun en stemme ved
generalforsamlingen.



Kapitel 6. - Udlejning.

§ 11 - Fremleje

stk. 1.
En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre

end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og
stk. 3.

stk. 2.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller lane sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som kun kan gives, nir andelshaveren er midlertidigt fravarende pé
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begranset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter
fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vare srlige grunde sisom
svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetager og betingelserne for
fremlejemaélet.

stk. 3.
Fremleje eller 14n af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelse.

stk. 4.
Herudover kan en andelshaver kun i sarlige tilfeelde udleje eller udlane sin bolig
med bestyrelsens tilladelse.

Kapitel 7. - Husorden.

§ 12.

Generalforsamlingen kan fastsette regler for husorden, herunder for husdyrhold m.v.



Kapitel 8. - Overdragelse af andele.

§ 13.
Andelen kan overdrages efter nedenstdende bestemmelser i naevnte reekkefolge:

stk. 1.
Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage
andelen til tredjemand i overensstemmelse med foreningens vedtagter herom.

stk. 2.
Bestyrelsen skal godkende en ny andelshaver. Eventuelt afslag skal begrundes
skriftligt.

stk. 3.
Andelen overfores efter folgende reekkefolge, idet opmarksomheden henledes pé
bestemmelserne i § 20 og § 21:

a) Den, der indstilles af andelshaveren som har beboet lejligheden i minimum 3 ar,
ved bytning med anden bolig.

b) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt kaber har beboet lejligheden
sammen med salgeren 1 mindst de seneste 5 &r umiddelbart for overdragelsen.

¢) Andre andelshavere, hvis lejlighed steder op til den ledige lejlighed og som vil
benytte lejligheden med henblik pd sammenlagning med andelshaverens
nuverende lejlighed, jf. § 10, stk. 4-7

d) Andelshaver(e), der har indtegnet sig skriftligt pa venteliste hos bestyrelsen. Dette
gelder bade ved op og ned i flytninger i samme opgang og fra en opgang til en
anden.

e) Andre personer, der har indtegnet sig skriftligt hos bestyrelsen.

f) Andre personer, der indstilles af overdrageren.

§ 14. - Overdragelsessum.

stk. 1.

Ved overdragelse af en andel godkendes prisen af bestyrelsen efter nedennzvnte
retningslinier: Prisen md ikke overstige, hvad veerdien af andelen i foreningens
formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsestilstand med rimelighed
kan betinge.

stk. 2.

Ved opgerelsen af foreningens formue ansattes ejendommen til en af folgende
vardier, der ikke mé overskrides ved opgerelsen af vaerdien at andelen i
foreningens formue:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom. Ved opgerelse af
foreningens formue optages prioritetsgeld pa ejendommen efter kursverdi.
Vurderingen skal foretages af en statsaut. ejendomsmaegler, der er valuar.



Vurderingen ma ikke vaere mere end 18 méneder gammel. Vurdering til
handelsvardi finder kun sted, hvis generalforsamlingen vedtager det.

c) Den senest ansatte ejendomsvardi med eventuelle reguleringer efter §2A i lov
om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opgerelse af foreningens formue
optages prioritetsgald pa ejendommen efter kursvardi.

d) Det belgb hvortil vurderingsradet ved 17. alm. vurdering pr. 1. april 1981 har
ansat ejendommen til ejendomsverdi inden omregning efter §6A 1 dagaeldende
lov om vurdering af landets faste ejendomme (ejendomsvardien ved sedvanlig
prioritering). Belgbet kan forhgjes med indtil 22%.

Til belebene legges vardien af forbedringer, der er udfort pa ejendommen

efter anskaffelsen eller vurderingen.

Den ordinare generalforsamling fastsatter hvert ar andelens verdi under
iagttagelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber,
og denne vardi er bindende, indtil naste ordinare generalforsamling fastsatter
en ny vardi, ogsd selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende fastsette en lavere vardi end der
kan opnés ifelge ovennavnte beregninger.

Generalforsamlingen tager stilling til, hvor stort et beleb af foregdende ars
likviditetsoverskud, der skal hensattes pa en serlig konto til ekstraordineer
vedligeholdelse. Belgbet indgér i en serlig post i foreningens regnskab, der
hedder: "Hensat til ekstraordinar vedligeholdelse, genopretning, forbedringer
og/eller fornyelser". Denne post skal ikke medregnes, ndr andelsvardien skal
beregnes. Indestdende pa denne konto kan kun anvendes ifglge
generalforsamlingsbeslutning.

Séfremt bestyrelsen ikke kan overdrage andele til den fastsatte pris, er bestyrelsen
bemyndiget til at afhende lejligheden til den hgjest opnéelige pris, dog sdledes at
selger far en frist pd 14 dage til selv at overdrage andelen til en hgjere pris.
Bestyrelsen skal ogsé i dette tilfeelde godkende dens nye andelshaver.

stk. 3.
Veardien af individuelle forbedringer, inventar og lgsere ansattes til
anskaffelsesprisen, med fradrag af eventuel verdiforringelse pa grund af alder og

slitage. Fasts®ttelse af verdien sker pa grundlag af en opgerelse udarbejdet af
den fraflyttende andelshaver.

stk. 4.

Andelens vedligeholdelsesstand indgar som en del af andelens samlede vardi,
séledes at henholdsvis us@dvanlig god eller usedvanlig dérlig stand kan fa
indflydelse pé prisfastsattelsen.

stk. 5.

Séfremt den fraflyttende andelshaver og bestyrelsen ikke kan blive enige om
andelens verdi, foretages syn og sken af en af parterne i foreningen udpeget
skensmand, der er bekendt med andelsboligforhold.



stk. 6.
Séfremt parterne ikke kan blive enige om en skensmand, udmeldes denne af
Boligretten.

stk. 7.
Skensmanden skal indkalde begge parter til besigtigelsen og skal herefter
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisfastsattelsen specificeres og begrundes.

stk. 8.
Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren, som bestyrelsen.
Dog kan afgerelsen indbringes for Boligretten.

stk. 9.

Skensmanden traeffer bestemmelse om, hvem der skal betale omkostningerne ved
skennet, idet skonsmanden skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet
medhold ved skennet.

stk. 10.

Indbringes en tvist om prisfastsattelse for Boligretten, skal den, til hvem andelen
overdrages, deponere et belgb svarende til forskellen mellem henholdsvis
bestyrelsens og den fraflyttende andelshavers opgjorte vaerdi. Deponeringen skal
ske 1 overensstemmelse med deponeringslovens regler.

§ 15. - Fremgangsmaden ved overdragelse af andele.

stk. 1.

Inden aftalens indgéaelse skal salgeren udlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter til keberen samt foreningens sidste drsregnskab
og budget, en opstilling over kebesummens beregning, herunder specifikation af
prisen for andelen, udferte forbedringer samt inventar.

Sxlgeren skal endvidere, inden aftalens indgéelse, gore keberen bekendt med
indholdet af bestemmelserne om prisfastsattelse, om adgangen til at heve
handelen eller kraeve prisen nedsat. jfr. bestemmelserne herom i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

stk. 2.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Bestyrelsens pategning skal
foreligge senest 14 dage (i juni, juli og august senest 3 uger) efter, at aftalen er
forelagt bestyrelsen. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve
et gebyr.

stk. 3.

Overdragelsessummen indbetales til foreningen, som, efter fradrag af eventuelle
tilgodehavender til foreningen samt til eventuelt pengeinstitut, der har finansieret
den fraflyttende andelshavers keob af andelen eller forbedringer, udbetaler det



overskydende belgb med eventuelt tillaeg af forudbetalt boligafgift til den
fraflyttende andelshaver.

stk. 4.

Bestyrelsen er endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt beleb til
sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varme samt
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen. Bestyrelsen
skal afregne med den fraflyttende andelshaver senest 3 uger efter
overdragelsestidspunktet.

stk. S.

Snarest muligt og senest 14 dage efter kaberens overtagelse af boligen skal denne
gennemgad boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og losere, der er
overtaget.

stk. 6.

Séfremt koberen forlanger prisnedslag for sédanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til
selger, sdledes at belebet udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne
er fastsldet, hvem det tilkommer.

§ 16. - Opsigelsesfrist ved overdragelse af andele.

@nsker en andelshaver at udtreede af foreningen i forbindelse med overdragelse af
sin andel til tredjemand, skal dette meddeles skriftligt til bestyrelsen senest 2
méneder for fraflytning af lejligheden.

§ 17. - Kaution for 1n.
Slettet d. 12/4 2005
§ 18.

stk. 1

Har en andelshaver ikke inden 2 méneder efter at veere fraflyttet sin bolig eller
andre lokaler, indstillet en nyandelshaver, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne herom, kan bestyrelsen treeffe bestemmelse om, til hvem og pa
hvilke vilkar overdragelse skal ske. Vilkédrene skal fastsattes efter galdende regler.
Afregning til den fraflyttende andelshaver finder sted som ovenfor anfort.



Kapitel 9. - Dodsfald og samlivsophzvelse.

§ 19. - Dodsfald.

stk. 1. ;

I tilfeelde af en andelshavers ded, har agtetaellen ret til at overtage bade bolig og
medlemskabet af foreningen. Agtefaelleforhold skal forstds bredt som parlignende
samlivsforhold

stk. 2.

Onsker zgtefellen ikke at overtage bade bolig og medlemskabet, kan andelen
overdrages efter geldende regler. Agtefelleforhold skal forstas bredt som
parlignende samlivsforhold.

stk. 3.

Efterlades ingen &gtefzlle, skal der gives fortrinsret til personer, som beboede
boligen ved dedsfaldet, og som mindst 1 ar har haft felles husstand med
andelshaveren. Dernast til personer efter geldende ventelisteordning.

stk. 4.

Boligen skal overlages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtreder n®stefter 3-ménedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtradt forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

§20 - Samlivsophavelse.

stk. 1

Ved ophavelse af samliv mellem @gtefzller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsatte
medlemskab og bebocelse af boligen.

stk. 2

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gv-
rigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

stk. 3

Ved zgtefelles fortsettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
egtefaeller veere forpligtet til at lade fortsaettende aegtefelle overtage andel
gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved
overdragelse 1 henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved
fortseettende aegtefelles overtagelse gennem agtefelleskifte linder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning,
idet fortsettende axgtefelle i disse tilfelde indtreder i tidligere andelshavers
forpligtelser over for foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.



Kapitel 10. — Opsigelse og eksklusion.

§ 21.
En andelshaver kan ikke opsige medlemskabet af foreningen, men kan alene
udtrade i forbindelse med overdragelse af andelen efter foranstdende regler.

§ 22. - Eksklusion.

stk. 1.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i
folgende tilfelde:

1. Nér et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt
det skyldige belob senest 3 dage efter, at skriftlig pakrav herom er fremsendt til
medlemmet. Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger

sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen

2. Nér et medlem er i restance med betaling af boligafgift eller andre ydelser, der
skal erlegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen
senest 3 dage efter, at skriftlig pdkrav herom er fremsendt til medlemmet med
anbefalet og almindelig postfremsendelse. Andre ydelser kan f.eks. vare a conto
varmebidrag, ydelse til pengeinstitut pa 1dn optaget ved keb af andelen eller til
forbedringer ved andelen samt gvrige forpligtelser, der er péalagt foreningens
medlemmer af generalforsamlingen.

3. Nér et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nér et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at have lejemaélet.

5. Nér et medlem ikke har overholdt 1-ars fristen for godkendelse og
gennemforelse af en sammenlagning af lejligheder. Godkendelse skal ske af de
rette myndigheder.

stk. 2.
Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

stk. 3.

Ledige boliger (22.1) I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der
tidligere har varet udlejet.

eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 18, § 19
eller § 22, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen
ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 og 13.3. Séafremt
ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.



Kapitel 11. - Generalforsamlinger.

§ 23.

stk. 1
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare
generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 méneder etter regnskabsarets udleb
og skal mindst indeholde falgende DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt god-
kendelse af arsregnskabet.
4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, herunder
beslutning om eventuel @ndring af boligafgiften.
5. Indkomne forslag.
6. Valg til bestyrelsen.
7. Valg af 1 eller 2 suppleanter for bestyrelsen.
8. Valg af revisor, der skal veare registreret eller statsautoriseret.
9. Valg af administrator.
10.Eventuelt

stk. 2.

Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nér en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller
administrator forlanger det. Med begaringen om afholdelse af ekstraordinar
generalforsamling skal folge en dagsorden. Bestyrelsen er forpligtet til at foresta
indkaldelse til generalforsamlingen.

§ 24.

stk. 1.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordin®r generalforsamling kan forkortes til 8 dage. Bestyrelsen skal
indkalde til generalforsamlingen med angivelse af dagsorden.

stk. 2.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i
hande senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, sdtremt det enten er navnt i indkaldelsen eller andelshaverne
ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at forslaget kommer til behandling.

stk. 3.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes &gtefzlle eller et myndigt
husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller



personlig rddgiver. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

stk. 4.

Hver andel afgiver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
egtefelle, et myndigt husstandsmedlem, en anden andelshaver eller til bestyrelsen.
En andelshaver kan kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt. Bestyrelsen kan
afgive stemmer i henhold til et ubegranset antal fuldmagter.

stk. 5.
Andelshavere med to andele (med henblik p4d sammenlagning) betragtes i alle
tilfeelde som andelshavere af én lejlighed.

§ 25. - Afstemninger og flertal.

stk. 1.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om beslutninger som navnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige
mulige stemmer vare reprasenteret.

stk. 2.

Forslag om vedtagtsandringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller
istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25%, eller om henleggelse til sddanne arbejder med et belab, der
overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret,
og med et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer reprasenteret pd generalforsamlingen, men opnés et flertal pa
mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er representeret.

stk. 3.

Andring af vedtagternes § 5 kraver dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne hafter personligt.

stk. 4.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages
med et flertal p4 mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af
samtlige mulige stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et
flertal pé 3/4 af de representerede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 3/4 af de representerede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
representeret.



§ 26. - Dirigent m. v.

stk. 1.
Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

stk. 2.

Sekretaren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives
af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det
pé generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest een méned
efter generalforsamlingens afholdelse.

Kapitel 12. - Bestyrelsen.

§ 27.

stk. 1.
Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen samt udferelse af generalforsamlingens beslutninger.

stk. 2.

Bestyrelsen er i samrdd med administrator kompetent til at treeffe beslutning om
pantsztning af foreningens faste ejendom og er derfor bemyndiget til, at lade
pantebreve tinglyse pa foreningens faste ejendom uden sarskilt
generalforsamlingsgodkendelse.

§ 28.

stk. 1.

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsen valges direkte pa
generalforsamlingen, der endvidere kan velge 2 suppleanter for bestyrelsens
medlemmer.

stk. 2.
Valgbar som bestyrelsesmedlem eller suppleant herfor er andelshavere. Der kan
kun valges een person fra hver husstand.

stk. 3.
Formanden v&lges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

stk. 4.
De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen
séledes at halvdelen af bestyrelsen afgér ved hver ordinar generalforsamling.

>

stk. 5.



Generalforsamlingen valger desuden for et &r ad gangen en eller to bestyrelses-
suppleanter med angivelse af deres reekkefolge.

stk. 6.
Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan der kun valges en andelshaver

der bebor andelsboligen. Og kun en andelshaver fra hver lejlighed. Genvalg kan
finde sted.

stk. 7.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekretar.

stk. 8.

Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinare generalforsamling. Ved formandens
fratraeden fungerer nestfonnanden i formandens sted indtil neste ordinare general-
forsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre
end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil
naste ordinzre generalforsamling.

§ 29.

stk. 1.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller
en person, som han er nert beslegtet med eller har tilsvarende tilknytning til, har
serinteresser i sagens udfald.

stk. 2.
Forhandlinger pa bestyrelsesmoderne fores i protokol, der underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i det pageldende meade.

stk. 3. .

Bestyrelsesmeder indkaldes af formanden, nar anledning hertil foreligger.
Endvidere skal bestyrelsesmede indkaldes, safremt et bestyrelsesmedlem begarer
dette.

stk. 4.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig ndr mindst halvdelen af medlemmerne er til
stede.

stk. 5.
Beslutninger traffes af de fremmadte bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. I tilfelde af stemmelighed er formandens stemme udslaggivende.

stk. 6.
Herudover fastsatter bestyrelsen i gvrigt selv sin forretningsorden.



Kapitel 13. — Tegningsret.

§ 30.

Andelsboligforeningen tegnes af formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.

Kapitel 14. - Regnskab og revision.

§ 31. - Regnskab.

stk. 1.
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god

regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabséret er 1/1 — 31/12.

stk. 2.

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14.
Forslaget anferes som note til regnskabet.

stk. 3.
Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 17.

stk. 4.

Hvert ir medtages i resultatopgerelsen et beleb til henleggelse i en fond som en
serlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets
starrelse fastsattes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb
kan ikke medregnes ved beregning af andelsvardien.

§ 32. - Revision

stk. 1.

Generalforsamlingen valger en registreret eller en statsautoriseret revisor til at
revidere foreningens arsregnskab. Revisor skal fore revisionsprotokol.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte revisor.

stk. 2.

Det reviderede og underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget for det kommende ar udsendes til andelshaverne samtidig med
indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.



Kapital 15. - Administration.

§ 33.

stk. 1.

Generalforsamlingen kan velge en administrator til at forestd ejendommens
sedvanlige gkonomiske og juridiske drift. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afsztte administrator i tilfeelde af dennes misligholdelse med administrationen. I
ovrigt kan administrator afsettes med 3 maneders varsel til udlgbet af et kvartal.

stk. 2.
Bestyrelsen treffer neermere aftale med administrator om dennes opgaver og
befojelser.

stk. 3.

Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i nerverende stk. 3 og 4
finder da anvendelse.

stk. 4.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indsattes pa serskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken
konto der kun skal kunne foretages havning ved underskrift fra to
bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen vaere sig
boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller
andet skal ske direkte til en sddan konto, ligesom ogsd modtagne checks og
postanvisninger skal indsattes direkte pa en sddan konto.

stk. 5.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkravning af boligafgift,
varetagelse af lonningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til
et pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det
omfang en sddan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en
regnskabsfarer, der er ansvarlig for bogholderi, opkravninger,
lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

stk. 6.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand tegner foreningen sedvanlig ansvars-
og besvigelsesforsikring. Forsikringssurnmens sterrelse skal oplyses i en note til
arsregnskabet.



Kapitel 16. - Oplosning

§ 34.

stk. 1.
Oplesning af foreningen sker ved likvidation, der forestds af 2 likvidatorer, der
veelges af generalforsamlingen.

stk. 2.

Efter realisation af foreningens aktiver samt betaling af foreningens gald, deles
den resterende formue mellem de til enhver tid vaeerende medlemmer af
foreningen i foreningen i forhold til deres andels storrelse.

Omfatter brugsretten andet end en bolig, f.eks. forretningslokale, er nervarende
vedtaegter tilsvarende for sddanne.

Kapitel 17 - afsluttende bemzrkninger.

Vedtegtsaendring i § 14, stk. log 2, vedtaget pa ordinzr generalforsamling d. 30. marts
1993.

Vedtegtsendring i § 3, stk. 3, vedtaget pa ordineer generalforsamling d. 6. maj 1997.
Vedtegtsendring i § 14, stk. 2, vedtaget pa ordinar generalforsamling d. 8. september
1999. -

Generel revision af vedtagter vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling d. 18. juni
2002.

Vedtaegtsendring i § 6, stk. 1 og § 27 stk. 2, vedtaget pé ordiner generalforsamling d.
18 marts 2003.

Vedtaegtsendring i § 13, stk. 3, vedtaget pa ordiner generalforsamling d. 4. maj 2004.
Vedtegtsendring 1 § 3, stk. 4, § 10, stk. 4-7, § 13, stk. 3, § 22, stk. 1 og § 24, stk. 5,
vedtaget pa ordinar generalforsamling d. 12. april 2005.

Sletning af § 6, stk. 2 og § 17, vedtaget pa ordiner generalforsamling d. 12. april 2005.
Vedtegtsendring i § 24, stk. 4, vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling d. 3/1
2006.

Vedtagtsendring i § 15,stk.5, vedtaget pd ordiner generalforsamling d. 14. april 2008.



